《房地产投资学》教学大纲

1、 课程基本信息
	课程类别
	专业拓展
	课程性质
	理论
	课程属性
	选修

	课程名称
	房地产投资学
	课程英文名称
	Real Estate Investment

	课程编码
	F03ZX21C
	适用专业
	金融学

	考核方式
	考查
	先修课程
	微观经济学、宏观经济学

	总学时
	32
	学分
	2
	理论学时
	32

	实验学时/实训学时/ 实践学时/上机学时
	0

	开课单位
	金融与贸易学院


二、课程简介
《房地产投资》是金融学专业选修课，属于应用型专业课程。课程定位是培养从事房地产投资分析或相关工作的应用型人才。教学内容包括房地产投资的基本问题、分析方法、风险因素、项目数据的估算和财务分析，以及不确定分析、盈亏平衡和敏感性分析和撰写房地产投资项目可行性报告等。课程核心目标是拓展该专业本科学生的知识结构，提高学生房地产投资相关的综合素质和专业水平，使学生能够发挥投资学和相关学科的学科特长。课程特点主要表现在两个方面，一是课程理论和案例结合，积极培养和提高学生的房地产投资分析方法，强化专业能力和综合素质；二是考试和考核相结合。
三、课程教学目标
	课程教学目标
	支撑人才培养规格指标点
	支撑人才培养规格

	知
识
目
标
	目标1：
学生能够全面、系统地理解并掌握房地产投资的原理、技术和分析方法，熟悉影响房地产投资的要素和机理等方面的基本概念和专业术语；
学生需熟悉并掌握熟悉房地产投资的基本状况并能对房地产拟投资项目作一定的技术分析。
	
4-1：具备扎实的数理基础知识和金融基础理论知识；
4-2：充分了解经济金融理论前沿
4-3：了解国家经济金融政策动态
	4.基础知识

	能
力
目
标
	
目标2：
在实践中掌握并运用房地产投资的基础知识，培养和学习房地产投资政策解读与常用的专业分析能力，逐步掌握进行房地产投资分析的基本逻辑和方法。

	12-1：能够在金融保险实践活动中灵活运用所掌握的专业知识；
12-2：能够对各种国内外的金融信息加以甄别、整理和加工和辨析；
12-3：能够运用专业理论知识和现代经济学研究方法分析解决金融实际问题，具备一定的科学研究能力。
	12.实践应用能力

	
	目标3：
   能够借助现代信息手段开展自主学习，通过学习形成并掌握有效的分析方法和知识迁移，有能力在新环境，新条件下做出创新性的房地产投资分析。
	11-1：具备创新精神、创业意识和创新创业能力；
11-2：能够把握金融保险发展的趋势，学以致用，创造性地解决实际金融保险问题；

	11.创新创业能力

	素
质
目
标
	目标4：
通过本课程的学习，培养作为房地产从业人员必须具备的脚踏实地的敬业精神；建立基本的行业认知和地产职业道德标准；树立风险意识，提升投资素养，为未来的学习、工作和生活奠定良好基础。
	3-3：具备良好的职业道德和职业精神
3-4：具有一定的金融风险管理意识
	3.专业素质

	
	目标5：
   通过学习，能够形成关注地产行业动态发展的惯性思维和模式，主动学习和思考，适应快速发展的行业需要。
	13-1：能够掌握有效的学习方法，培养持续学习意识，能主动接受终身教育；
13-2：能够应用现代科技手段进行自主学习；
13-3：适应金融理论和实践快速发展的客观情况，具有对实际问题进行综合分析和解决的能力.
	13.自主与终身学习能力



四、课程主要教学内容、学时安排及教学策略
	教学模块 
	学时
	主要教学内容与策略
	学习任务安排
	支撑课程目标

	房地产投资分析中的基本问题、房地产开发项目的区位条件分析
	4
	重点：房地产市场的特征、效率、分类；房地产市场分析的必要性、限度、内容；房地产区位的含义、重要性、区位与城市功能分区、区位与房地产投资价值的关系。
难点：房地产投资与一般投资项目不同点、影响房地产开发项目的区位选择的因素。
思政元素：结合”住房不炒”政策和影响，培养学生形成正确的“新时代”价值观；帮助学生坚信社会主义道路并树立三个自信。
教学方法与策略：线上线下相结合。对于基本概念、原理在课堂上予以讲授，对于地产制度演进方面的内容采用线上自学线下讨论的方式进行。课堂主要运用讲授法、案例分析与讨论开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路。

	课前：
回顾国内地产行业发展历程和成功的的地产投资案例。
课堂：
要求学生积极参与课堂讨论《碧桂园的高周转模式及未来》并发言
课后：
重庆、赣州等地降低首付比例的政策解读等延伸阅读
	目标1
目标4


	房地产市场分析
	4
	
重点：房地产市场的特征、效率、分类；房地产市场分析的必要性、限度、内容；房地产市场调查的方法与程序；房地产市场预测的种类与方法；SWOT分析
难点：房地产市场的特征、效率、分类；房地产市场分析的必要性、限度、内容。 
思政元素：结合房地产市场分类，培养学生辩证地看待问题和分析问题的马克思世界观和人生观；结合房地产的调查方法和流程，帮助学生树立和发扬“没有调查就没有发言权”的党的优良作风。
教学方法与策略：线上线下相结合。对于基本概念、专业术语在课堂上予以讲授，“房地产调查的方法和种类”采用线上自学、线下汇报讨论的方式进行。课堂主要运用讲授法、案例分析、小组汇报等开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路。

	课前：
搜集近期经济生活中与“房地产预测和投资”相关的经济活动和成果
课中：
分享地产开发的卓越案例，并讨论优良调查案例《潘石屹灯光调查》
课后：
延伸阅读“房地产行业发展的主要影响 因素”
	目标1
目标3
目标4
目标5


	房地产投资项目基础数据的分析估算
	6
	
重点：房地产投资项目各项基础数据的估计内容。
难点：财务费用的估算、借款还本付息表和投资计划与资金筹措表的编制，土地增值税的估算以及销售价格的确定 
思政元素：通过结合典型案例，进行中美金融机构体系构成及土地增值税的估算的对比分析，帮助学生了解中国特色的税收特点，树立金融文化自信和制度自信。
教学方法与策略：线上线下相结合。对于财务费用的估算、借款还本付息表等，在课堂上予以讲授；对于商业银行贷款和还本付息采用线上自学线下讨论的方式进行。课堂主要运用讲授法与讨论开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路

	课前：
通过网络查询搜集，了解我国房地产资金筹措表的发展 
课中：
积极参与案例《中国恒大的前世今生》的分析与讨论
课后：
比较中美投资房地产相关的费用种类和构成（表格对比）
	目标1
目标3
目标5

	房地产投资项目财务分析
	6
	
重点：财务指标的运用及计算
难点：如何运用报表与指标结果来判断投资项目的盈利能力、偿债能力及资金平衡能力，最终判断项目的可行性
思政元素：通过认识项目自身财务指标对项目可行性的决定作用，帮助学生深化理解党和政府地产“三条红线”的良苦用心。
教学方法与策略：线上线下相结合。对于财务指标计算和运用的基本原理在课堂上进行举例说明分析；对于资金平衡能力采用线上自学、查找资料，线下讨论的方式进行。课堂主要运用讲授法、案例分析与讨论开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路
	课前：
了解上市地产公司常见的项目财务报表数据；
课中：
分享项目偿债能力标准，并参与讨论《长江实业的地产生意经-自有资金为主的地产投资》
课后：
结合财务指标和运用，搜集资料分析恒大问题必然性。
	


目标1
目标2目标4

	房地产投资项目不确定性分析
	4
	
重点：房地产投资项目所面临的不确定性因素，盈亏平衡分析、敏感性分析概念和目的
难点：盈亏平衡分析的特点、相关参数和计算方法
思政元素：通过不确定性因素对比分析，强化学生的风险管理意识；结合敏感性分析案例，分析中国特色金融市场体系的稳定性和安全性，帮学生理解党中央住房“只住不炒”的房地产政策。
教学方法与策略：线下教学。对于基本概念、原理在课堂上予以讲授，更多采用对比分析的方法进行课堂教学。课堂主要运用讲授法与对比、讨论分析开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路

	课前：
提前预习课本投资项目的不确定因素类型
课中：
结合教师给定的内容进行讨论《忽视“三条红线”行政的严重后果》
课后：
延伸阅读万科的“黑铁时代”
	目标1目标3
目标4 
目标5

	房地产投资项目风险分析
	4
	
重点：风险与风险分析的含义，风险分析的步骤和各项指标的计算，房地产投资风险的特征、类型和规避方法
难点：不确定性分析与风险的联系与区别。房地产投资主要面临的风险类型。风险的测量方法
思政元素：结合新冠疫情期间，比较中美两国管控疫情的政策和风险化解措施，明确社会主义优越性，帮助学生树立对中国制度先进性的信心。
教学方法与策略：线上线下相结合。对于基本概念和专业术语在课堂上予以讲授，对于房地产投资的风险规避方法和工具，采用线上自学线下讨论的方式进行。课堂主要运用讲授法、案例分析与讨论开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路

	课前：
去发改委官网了解其房地产行业管理政策和方针
课中：
积极参与课堂讨论和分析《疯狂囤地-中国地产开发商的黑犀牛》
课后：
延伸阅读房地产的“三条红线”内容和影响
	目标1
目标2目标4
目标5

	

房地产投资决策分析、房地产开发项目可行性分析报告的撰写
	4
	
重点：房地产投资方案比选的基本方法，介绍如何运用各种指标进行投资方案的取舍；介绍投资决策的类型和投资方案的类型、房地产投资可行性分析报告的写作要点
难点：投资决策的实质。如何运用比选指标进行确定型决策下投资项目的方案选择、模拟一个项目做出一份完整的房地产开发项目的可行性分析报告。
思政元素：结合房地产投资方案比选的基本方法，帮助学生理解政府当前大力推进公租房建设的政策内容和积极意义。
教学方法与策略：线下教学。对于投资决策的类型和投资方案的类型，在课堂上予以讲授，采用推理演示的方式分析用比选指标进行确定型决策。课堂主要运用讲授法、例举法与演算法开展教学，辅以启发式提问拓宽学生学习思路

	课前：
回顾上次课中的敏感性分析，微观经济学的弹性理论和应用 
课中：
积极参与课堂讨论《地产投资基金——REITS商业模式初探》
课后：
完成模拟方案的投资决策
	目标1
目标2
目标3
目标5




五、学生学习成效评估方式及标准
考核与评价是对课程教学目标中的知识目标、能力目标和素质目标等进行综合评价。在本课程中，学生的最终成绩是由平时成绩与期末考试等两个部分组成。
1. 平时成绩（占总成绩的40%）：采用百分制。平时成绩分作业（占10%）、课堂提问(占10%）、小组汇报（占10%）和考勤（占10%）四个部分。评分标准如下表：


	等级
	评     分    标     准

	
	1.作业；2.课堂提问；3.小组汇报；4.考勤

	
优秀
（90～100分）
	1.作业书写工整、书面整洁；90％以上的习题解答正确无误。
2.对所提问题回答正确或清晰表述自己的观点，表达流畅，内容完整
3.内容恰当、完整、准确、有深度；表达生动流畅逻辑性强；时间把握精准
4.系统考勤全勤，事假、病假不超过1次

	良好
（80～89分）
	1.作业书写工整、书面整洁；；80％以上的习题解答正确无误。
2.回答问题基本正确或能表达自己的观点，表述较为流利，内容较为完整
3.内容比较完整、准确；表述准确清晰，有一定的逻辑性；时间把握基本准确
4.系统考勤全勤，事假、病假不超过2次

	中等
（70～79分）
	1.作业书写较工整、书面较整洁；70％以上的习题解答正确无误。
2.回答基本无误，表达基本流利，内容基本完整
3.内容基本完整、基本合理；讲述基本清楚；超时
4.系统考勤全勤，事假、病假不超过3次

	及格
（60～69分）
	1.作业书写一般、书面整洁度一般；60％以上的习题解答正确无误。
2.回答虽然不正确，但知道问题所对应的知识点或教材中对应的位置
3.有准备，但汇报内容不完整、观点错误，逻辑混乱；超时较严重
4.系统考勤全勤

	
不及格
（60以下）
	1.字迹模糊、卷面书写零乱；超过40％的习题解答不正确。
2.不给予任何回答
3.缺席小组汇报
4.课堂管理系统考勤，3次及以上无故缺勤



2.期末考试（占总成绩的60%）：采用百分制。期末考试的考核内容、题型和分值分配情况请见下表：
	考核
模块
	考核内容
	主要
题型
	支撑目标
	分值

	房地产投资分析中的基本问题
	房地产市场的特征、效率、分类；房地产市场分析的必要性、限度、内容
	选择题、名词解释、
简答题
	目标1
目标2
	10

	房地产市场分析
	房地产市场的特征、效率、分类；房地产市场分析的必要性、限度、内容；房地产市场调查的方法与程序；房地产市场预测的种类与方法；SWOT分析
	选择题、名词解释、简答题
	目标1
目标2
	10

	房地产开发项目的区位条件分析
	房地产区位的含义、重要性、区位与城市功能分区、区位与房地产投资价值的关系
	选择题、名词解释
	目标1
	8

	
	
	
	目标1
目标5
	8

	房地产投资项目不确定性分析
	房地产投资项目所面临的不确定性因素，盈亏平衡分析、敏感性分析概念和目的
	选择题、简答题
	目标2
目标3
	10

	
	
	选择题
	目标1目标2
	6

	房地产投资项目财务分析
	财务指标的运用及计算
	选择题、计算题
	目标1
目标2
	10

	房地产投资项目不确定性分析
	房地产投资方案比选的基本方法，介绍如何运用各种指标进行投资方案的取舍；介绍投资决策的类型和投资方案的类型
	选择题
	目标1
	4

	
	
	计算题、名词解释
	目标1
	8

	房地产投资决策分析
	房地产投资方案比选的基本方法，介绍如何运用各种指标进行投资方案的取舍；介绍投资决策的类型和投资方案的类型

	
选择题
	目标1
	4

	
	
	选择题、名词解释、案例或材料分析题
	目标1
目标2 目标5 
	8

	房地产开发项目可行性分析报告的撰写
	房地产投资可行性分析报告的写作要点

	选择题
	目标1
	2

	
	
	
选择题、名词解释
	目标1
目标3 目标4 
	12



6、 教学安排及要求
	序号
	教学安排事项
	要    求

	1
	授课教师
	职称：助教及以上          学历（位）：硕士及以上
其他：

	2
	课程时间
	周次：16周    
节次：2节/周

	3
	授课地点
	教室         □实验室       □室外场地  
□其他：

	4
	学生辅导
	线上方式及时间安排：企业微信，每周三晚上
线下地点及时间安排：办公室，每周四下午3：00-5：00



七、选用教材
刘秋雁《房地产投资分析》，东北财经大学出版社，2019.
八、参考资料
[1]蒋先玲.货币金融学（第3版）[M].北京：机械工业出版社，2021年4月.
[2]弗雷德里克·S·米什金.货币金融学(第十二版）[M].北京：中国人民大学出版社，2021年4月.
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